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A) GRUNDBUCHAUSZUG

. * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Abteillung Register und Personenstand
KANTON AARGAL Grundbuchamt Laufenburg, Marktpliatz 6, S080 Laufenburg, 062 868 46 20
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Brugg / 1651
Grundbuch-Typ: Eidgenossisch Form der Filhrung: Eidgentissisch
Vermessung: Eidgentssisch

Zu beachien' dle mit * bezeichnelen Angaben haben keine Geundbuchwirkung

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4095 Brugg
Grundstiick-Nr.: 1651

E-GRID: CHE6736T89B570
Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung": Bilander
Plan-Nr.*: 90

Flache*: 607 m2

Kulturart®: Gebiude, B8 m2

Ubrige befestigte Flache, 168 m2
Gartenanlage, 351 m2
Gebiude*: Einfamilienhaus, Vers.-Nr. 1263, 71 m2
Zimmermannstrasse 19, 5200 Brugg AG 00
Garage, Vers -Nr, 137, 17 m2
projektiertes Geblude, 185 m2 (projektien)
Zimmermannstrasse 19, 5200 Brugg AG 00
Anm. aus amtl, Vermessung®:

Bemerkungen®: LB 1651

Eigentum:
ntum

Alleineigo
transform AG flr Projektentwicklung, Zurich (UID: CHE-484,325.220)  29.04 2024 022-2024/3151/0 Kauf

Anmerkungen:

26.03.2026 022-2026/2388/0 Eigentumsbeschriankung gem. § 163 BauG
(Beseitigungsrevers) 1D.022-2026/000903

Dienstbarkeiten:

10.07.1964 004-877 (L) Grenzbaurecht fir Garage 10.004-2012/001422
2.G. LIG Brugg/1634

11.12.1967 004-2002 (R) Grenzbaurecht fiir Garage ID.004-2012/001421
z.L. LIG Brugg/1634

10.06.2026 022-2026/5073/0(L) Baubeschrinkung fiir Treppenhaus 10.022-2026/001717
2.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-2026/5073/0(L)  Baubeschrinkung fir Fassadenverkleidung 1D.022-
2026/001718
2.G, LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-2026/50730(L)  Grenzbaurecht fiir einen Sitzplatz oder Schopf mit
Hohenbeschrinkung 10.022-2026/001719
z.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-2026/5073/(R)  Grenzbaurecht fir Velounterstand mit
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Brugg / 1651
Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachien: die mil * bezeichnelen Angaben haber keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

Hohenbeschrankung 10.022-2026/001720
zL. UG Brugg/1673

10.06.2026 022-2026/5073/0(R)  Naherbaurecht fir Erker 1D.022-2026/001721
zL LG Brugg/1673

10,06 2026 022-2026/50730(L)  Grenzpflanzrecht fiir vier Stechpalmen und eine

Rose mit Hohenbeschriinkung und

Astiiberhang 10.022-2026/001722
2.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022.2026/50720(L)  Grenzpflanzrecht fiir zwel Rosen 1D.022-2026/001723
2.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-202605073/0(L)  Grenzpflanzrecht fiir zwel Reben 1D.022-2026:001724
2.G. LIG Brugg/1673

19.06,2026 022-2026/5073/0(L)  N&herpflanzrecht fiir zwei Bergahome sowie rwel
Stechpalmen mit Hohenbeschrénkung 1D 022.
2026/001725
2.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-2026/5073/0(L)  Niherpflanzrecht fiir eine Pappel mit
Héhenbeschriinkung 1D.022-2026/001726
2.G. LIG Brugg/1673

19.06.2026 022-2026/507300(L)  Grenzpflanzrecht fiir Baumgruppe Spitzahorn mit
Hohenbeschrankung 10.022-2026/001727

2.G. LIG Brugp/1673

Grundlasten:
keine

Vormerkungen: (Nachrickungsrechte sishe Grundpfandrechie)

keino
Grundpfandrechte:
27.06.2017 022-2017/49490 1. Pfandstelle. Namen-Papier-Schuldbrief,
CHF 470°000.00, Max. 10%. 1D.004-2012/001291,
Einzelpfandrecht.
* Grundpfandgidubiger unbekannt 27.06.2017 022-
2017/14948/1
Hangige Geschafte:
Tagebuchgeschiifte bis 29. Juli 2026: kene
Geometergeschiifte bis 01. August 2026: keine

5080 Laufenburg, 03. August 2026
Grundbuchverwalter/-in

AL D Widu
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B) AMTLICHER KATASTERPLAN (nicht massstablich)

Brugg Orientierungskopie

Abgabestelle:
gebeselle Legende: www .cadastre.ch/legende

1 ) 500 Nachfiihrungsgeometer Datenqualitat: Standard AV93
’ Kreis Brugg Datum: 29, April 2024

Parzellen mit unterstrichenen Nummern sind an einer Mutation beteiligt und im Grundbuch noch nicht rechtskraftig eingetragen.
Achtung! Schutz der Vermessungsfixpunkte: Gefdhrdungen solcher Punkte (Signaturen & @ © © & sind umgehend zu melden (Tel. 058 580 97 90).



c) KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU

Fundationen, Bodenplatte, erdberihrte Aussenwdnde, Sockelgeschoss,
Erschliessungskern und Decke Uber Niveau 1 in Beton. Stitzen und
Trager in Stahl. Decken Uber Niveau 1 bis 3 als Holz-Betonverbund-
decken, Aufbau 10 cm Brettstapeldecke und 18 cm Uberbeton.
Fassaden- und Dachelemente in Holzkonstruktion.

TREPPENHAUS

Treppenkonstruktion in Stahl. Wande und Decken in Beton sichtbar.
Bodenbelag Entrée Haus vollflachig Naturbrosse, lUbrige Bodenbelage
Hartbeton mit Reusskies, Terrazzoschliff.

BODENAUFBAU DER WOHNUNGEN

Holz-Betonverbunddecken, Aufbau 10 cm Brettstapeldecke und 18 cm
Uberbeton. Trittschallddmmung. Schwimmende Hartbeton-Unterlagsbdden,
als massiver Terrazzo geschliffen.

FENSTER

Geschutzte Terrassenverglasungen in Holz farblos druckimpragniert.
Ubrige Fenster in Holz-Metall. 3-fach Isolierverglasungen, gemédss
Anforderungen Warmeddmmung und Schallschutz. Jede Wohnung verfigt
Uber zwei Hebe-/Schiebe — Terrassenverglasungen. Dreh-/Kippbe-
schlage oder Festverglasungen bei den Ubrigen Fenstern, gemass
Fensterplédnen.

SONNENSCHUTZ

Samtliche Offnungen der Gebdudehille sind mit motorgetriebenen
Stoffstoren ausgestattet, Ausstell-, Fallarm- oder Vertikalstoren,
der Funktion entsprechend. Die Terrasse der Attikawohnung Niveau 4
ist mit zusdatzlichen motorgetriebenen Knickarmmarkisen vor dem
Wohnbereich und vor dem Zimmer Ost ausgestattet.

FASSADE NIVEAU 0O / SOCKELGESCHOSS
Warmeddmmung auf den Betonwdnden, mit Steinplatten aus Magenwiler
Muschelkalk belegt.

FASSADE HAUPTBAUKORPER UND DACH

Elemente (bei Erschliessungskern Rostungen) in Holz. Dammung
mineralisch, gemdss Anforderungen Wadrmedammung. Fassadenmaterial
Swisspearl Ondapress 36 Purio, hinterliftet. Material der Dachein-
deckung Swisspearl Ondapress 57 Carat, hinterllftet.

SPENGLER— UND FLACHDACHARBEITEN

Flachdachaufbau mit Dampfsperre, Dammung, Dichtungsbahn. Terrasse
Attika und Laubengdnge mit Zementplatten im Kiesbett belegt, Dach
Uber Loggia Niveau 3 mit Substrat extensiv begrint. Spenglerarbeit-
en in Kupfer oder CNS.

ELEKTROANLAGEN

Pro Wohnung eine Unterverteilung und einen Multimediaverteiler.
Sternformige Netzwerkinstallationen ab Unterverteilung in Wohnen/
Essen und Hauptschlafzimmer ausgebaut, in den UlUbrigen Zimmern
vorbereitet. LED-Leuchten in Carport, Hauszugang, Keller- und Ne-
benrdumen, Treppenhaus, Entrées, Korridoren Niveaux 1-3, Nasszellen
und Kichen. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und mindestens
zwei Dreifachsteckdosen. Pro Loggia / Terrasse zwei Aussensteck-
dosen sowie zwei Aussenleuchten. Sonnerie mit Video-Gegensprechan-
lage. E-Ladestellen werden bei den Autoparkplatzen im Carport
vorbereitet (Leerrohre).

HEIZUNGS-/KUHLUNGSANLAGE

Warmepumpe, mit Grundwasser versorgt. Bodenheizung/-kithlung im
Unterlagsboden ab Verteiler in der jeweiligen Wohnung. Kihlung im
Sommer durch das eingebaute Free-Cooling.



LUFTUNGSANLAGEN

Mechanische Liftungsanlage zur Be- und Entlidftung der Raume 1im
Niveau -1 / UG und Niveau 0 / EG. Raume ohne Fenster in den
Wohnungen werden durch Abluftgerdate mit Nachstréomleitungen be- und
entliftet. In den Kichen sind Umluftdunstabzugsgerdte montiert,
Muldenlifter in den Wohnungen Niveaux 1-3, Abzugsgerdat im Ober-
schrank in der Attikawohnung Niveau 4.

SANITARANLAGEN UND -APPARATE

Bader, Duschen und WC's gemdss Detailpldnen und Apparatelisten,
ausgestattet mit modernen Apparaten und Armaturen.
Warmwassererzeugung zentral im Technikraum mittels grundwasserge-
spiesener Warmepumpe. Separate Kalt- und Warmwasserzahler pro
Wohnung. Pro Wohnung ein Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler
(Bosch/Siemens). Ein Aussenwasserhahn pro Loggia bzw. Dachterrasse.

KUCHEN

Forster Metallklichen, Kicheneinrichtungen gemdss Detailplédnen.
Arbeitsflachen in Naturstein Nero Assoluto 30 mm, Spllbecken 1in
Chromstahl.

Kichen Niveaux 1-3:

Kichengerdate gemdss Geradteliste. Kihlschank und Tiefklhlschrank,
Gaggenau Gaskochfelder (auf Wunsch Induktionskochfelder oder
kombiniert), Backofen 1 x mit Dampfunterstitzung, 1 x mit Mikro-
welle, Gaggenau Umluft-Muldenliftgerat, Geschirrspiler.

Kiche Attikawohnung Niveau 4:

Kliichengerdate gemdss Geradteliste. Auszug-Kihlschank im Unterbau,
Induktionskochfeld, Backofen 1 x mit Dampfunterstiitzung, 1 x mit
Mikrowelle, Umluft-Dampfabzugsgerat, Geschirrspller.

METALLBAUARBEITEN

Treppenkonstruktion nach Detailplédnen und Farbkonzept Architekt.
Treppen- und Loggiageldnder verzinkt bzw. gemdss Farbkonzept
Architekt.

SCHREINERARBEITEN

Schwellen der Wohnungseingangstiren in Eiche massiv, gedlt,
Blockrahmen in Holzwerkstoff, Tlrblatter gemdass Anforderungen
Schallschutz und Brandschutz, gestrichen/gespritzt, Farbe gemass
Konzept Architekt, Sicherheitsschloss.

Garderobe mit Kleiderstange und Hutablage sowie weiteren Tablaren,
gemass Detailplanen, in Holzwerkstoff, gestrichen/gespritzt, Farbe
gemass Konzept Architekt.

Zimmertidren in Holzwerkstoff, Schiebetiren bzw. bei Nasszellen
Blockrahmenkonstruktion, gestrichen/gespritzt, Farbe gemdass Konzept
Architekt.

BODENBELAGE

Bodenbelag Entrée Haus vollflachig Naturbrosse, lUbrige Bodenbelage
im Treppenhaus Hartbeton mit Reusskies, Terrazzoschliff.
Kellerrdume, Kinderwagen- und Technikraum: Unterlagsboden, 2 x ge-
strichen mit Epoxidharzfarbe.

Wohnungen ausser Duschen: Hartbeton mit Reusskies, Terrazzoschliff.
Duschen: Naturofloor.

Loggien: Holzdeck in Douglasie, gehobelt, unbehandelt.

Laubengdnge und Dachterrasse Attika: Zementplatten im Kiesbett.
Generell im ganzen Gebdude: keine Sockelleisten.

WANDBELAGE

Treppenhauswdande inkl. Seiten von Wohnungen her: Beton sichtbar.
Wande in Nasszellen und Kichenrickwand Attikawohnung Niveau 4:
Naturofloor.

Ubrige Wande in den Wohnungen: Weissputz.

Die Wande in den Kinderwagen-, Technik- und Kellerrdaumen werden
nicht gestrichen.



DECKENBELAGE

Decken Treppenhaus, Kinderwagen-, Technik- und Kellerrdaume: Beton
sichtbar.

Brettstapeldecken: Holz sichtbar. Zimmer 8: bindig eingebaute
Vorhangschiene.

Dachuntersicht Attikawohnung Niveau 4: Sperrholzschalung.

UMGEBUNG

Detaillierte Bepflanzung und Gestaltung gemdass Konzept Architekt.
AllLfallige durch das Bewilligungsverfahren bedingte Anpassungen an
die Gestaltung bleiben vorbehalten.

PARKIERUNG

Die Parkierung der Autos erfolgt im erdgeschossig angeordneten
Carport unter dem Hauptbaukdérper. Die Installation von E-Auto-
Ladestellen wird vorbereitet (Leerrohre). Ein Besucherparkplatz
steht zusatzlich zur Verfligung (IV-Grésse). Die Velos werden in
einem separaten Velounterstand abgestellt. Kinderwagen finden Platz
in einem Raum angrenzend zum Hauseingang, von innen erschlossen.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN, KAUFERWUNSCHE

Anderungswinsche bezlglich elektrischen Haushaltgeradaten sowie
Farbgebungen der Naturofloorbeldage konnen im Bedarfsfall beridck-
sichtigt werden.

Zusatzlich zum Standardausbau bestehen folgende Ausbauoptionen:

Wohnungen Niveaux 1-3:

_Option 1: Zusatzliche Raumtrennwand inkl. Schiebetiire
_Option 2: Zusatzlicher Einbau eines Schranks

_Option 3: Zusatzlicher Einbau eines Blicherregals

Attikawohnung Niveau 4:
_Option 1: Zusatzlicher Einbau eines Schranks

Fir diese Optionen bestehen Produktdefinitionen und Preise.

Die Kauferwlinsche und Abweichungen vom Standardausbau bzw. von den
Produktdefinitionen der Optionen werden mit einer Mehr- und Minder-
kostenaufstellung zuzlglich Honoraren und GeblUhren detailliert
ausgewiesen und/bzw. nach Aufwand abgerechnet.

Anderungen und Bestellungen von Optionen werden erst nach schrift-
Licher Auftragserteilung durch die Kéduferschaft ausgefihrt. Diese
Arbeiten werden durch die am Bau beteiligten Unternehmen erbracht.

VORSCHRIFTEN

Die Ausflihrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei, Feuer-
polizei und weiterer Amtsstellen. Der Warme- und Schallschutz wird
gemass den gliltigen SIA-Normen vorgenommen.

GULTIGKEIT DES BAUBSCHRIEBS, ANDERUNGEN

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden behdérdlicher Vorgaben,
technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger Anderungen an-
gepasst werden. Anderungen sollen keine Qualitdatseinbusse zur Folge
haben. Generell gehen Baupldne (Ausfihrungsplédne) diesem Baube-
schrieb vor.

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise sind Festpreise fir die schlisselfertige Erstel-
lLung der Wohnungen inkl. Landanteil, Umgebungsarbeiten und An-
schlussgeblhren.

VERKAUFSDOKUMENTATION

Die darin verwendeten Visualisierungen illustrieren das bewilligte
Projekt. Materialisierung, Detailausfihrungen und Farben sind ver-
einfacht dargestellt. Deshalb gilt die Verkaufsdokumentation nicht
als Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen werden im
Kaufvertrag und im separaten Baubeschrieb sowie den Vertragsplanen
im Kaduferordner festgehalten.



KUCHENPLANE DER WOHNUNGEN NIVEAUX 1 BIS 3
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H) MATERIAL- UND FARBKONZEPT

Bild: Collage der hauptsdchlichen Materialien und Farben

1 Fassade Sockelgeschoss: Magenwiler Muschelkalk

2 Fassade Hauptbaukodorper: Swisspearl Ondapress 36 mm Purio
3 Fassade Fensterrahmen aussenbiindig: Alu nature eloxiert
4 Fassade Spenglerarbeiten: Kupfer

5 Fassade Stoffstoren: Sattler 314 403 120

6 Innenraum: Sichtbare Betonwédnde

7 Innenraum: Terrazzo

8 Innenraum: Sichtbare Brettstapeldecken

9 Farbklaviatur
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i) KAUFPROZESS

Der Kaufprozess gliedert sich in folgende Schritte:

_Interesse Haben Sie Interesse an einer der vier Wohnungen, so
vereinbaren wir einen unverbindlichen Besprechungs-
termin in unserem Biro. Dabei kann das Projekt 1im
Detail vorgestellt und kénnen offene Fragen bespro-
chen werden.

_Finanzierung Zur Vorbereitung Ihrer Besprechung mit der Bank
stellen wir Ihnen die projektspezifischen Dokumente
und Unterlagen zur Verfigung.

_Reservation Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt,
wird eine Reservationsvereinbarung von beiden Par-
teien unterzeichnet. Mit der Unterzeichnung Lleistet
die Kduferschaft eine Reservationszahlung, welche an
den Kaufpreis angerechnet wird.

_Kaufvertrag Der Notar wird mit der Erstellung des Kaufvertrags
beauftragt. Ihre Bank stellt das Zahlungsversprechen
zur Sicherstellung des Kaufpreises aus.

_Beurkundung Nach Vorliegen der genannten Dokumente erfolgt die
Vertragsunterzeichnung beim Notar.

Ihr Ansprechpartner: Dieter Schwarz
Telefon 043 960 32 16
Mobile 079 678 92 40
Mail infoaraumlabor.ch
transform
AG flir Projektentwicklung
Naphtastrasse 10
8005 zZirich
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ANSICHT STRUKTURMODELL MIT LOGGIEN UND LAUBENGANGEN
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